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LOKALPLANENS INDHOLD

1. Beskrivelse af omradet

2. Omradets fremtidige anvendelse




LOKALPLANENS INDHOLD

Beskrivelse af omradet

Afgransning

Denne lokalplan omhandler et omrdde ved Havlitvej
i Hundested by.

Omréadets stgrrelse-er ca. 4.433 m2 og afgranses
mod: syd - af spredt villabebyggelse

vest - af offentlig gang/cykelsti

nord - af Gardesmuttevej

pst - af Havlitve]j

Terrznnet, der ligger ca. 1 meter hgjere end villa-
bebyggelsen mod syd, har et svagt fald mod vest, den
offentlige sti. ’

Anvendelse

Omradet bestdr i dag af plejehjemmet Havlit med plads
til 19 beboer.

”Formél

Formalet med denne mindre lokalplan er at give mulighed
for opfgrelse af ®ldreboliger og aktivitetscenter i det ek-

sisterende plejehjem ved Havlitvej, samt ved nybygning.
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Lokalplanomradet med plejeh




Omradets fremtidige anvendelse
Indbudt konkurrence.

Projektet er resultatet af en indbudt konkurrence, som
Hundested kommune har afholdt i foraret 1991.

Baggrunden for konkurrencen var som oplagget fra Lund-
gaard Management, dateret marts 1990.

Vedr. afhandelse af plejehjemmet "Havlit" med henblik
pa ombygning og‘fortsat anvendelse til aldreformdl.
I forbindelse med vedtagelse af 1991 budgettet har by-
radet vedtaget endeligt:
- at plejehjemmet "Havlit" senest med udgan-
gen af 1991 er nedlagt som plejehjem.

- at ejendommen sgges afhandet med henblik pa
ombygning til aldreboligformal - og senere
eventuelt tillige til aktivitetscenter el-
ler lignende.

Eldrepolitikken

Byradet har endvidere truffet principbeslutning om at
fglge intensionerne i den af Lundgaard Management i
marts 1990 udarbejdede rapport om "Eldrepolitikken i

Hundested Kommune - overvejelser for 90erne".

Ombygning af "Havlit"

For s& vidt angar "Havlit" lagger rapporten op til ny-
bygning af 6 nye aldreboliger pa& grunden, etablering af
2 aldreboliger i de eksisterende bygninger, mens de
resterende bygninger tankes anvendt til aktivitets- og
@&ldrecenter.

Vinderforslaget - udarbejdet af Danmarks Zldreboligsel-




skab med arkitektfirmaet Vandborg & Mortensen Arkitek-

ter MAA, danner udgangspunkt for det foreslaede bygge-
projekt.

Lokalplanen omfatter ombygning af det eksisterende plejehjem
til boliger og centerfunktioner, med hovedindgang fra
Havlitvej.

Langs Gardesmuttevej udlegges l-etages bygninger, inde-
holdende 9 2-rums boliger. Bygningerne placeres med ad-

gang fra Gardesmuttevej. Den eksisterende trabeplantning

bevares i videst muligt omfang.

. Centerbygning med boliger og fallesfunktioner.
Eldrekollegie.

Vaerksted/fazllesvaskeri.

. 2-rumsboliger (i 2 etager).
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2-rumsboliger (i terrznplan).

Situationsplan




Trafik/parkering

Det foresldes, at der etableres to tilkgrsler til be-
byggelsen.

Tilkgrsel til center og boliger foregar fra Havlitve]j.
Mindre indkgrsler giver adgang til 2-rums boligerne fra
Gerdesmuttevej.

Der anlzgges 1 p-plads pr. bolig

Ide skitse af haverum mellem boliger.
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LOKALPLANEN

Lokalplan nr. 48

Eldreboliger og aktivitetscenter ved Havlit

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
391 af 22. juni 1985) fastsazttes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanen har til formdl at udlzgge omradet til

offentlige form&l - @ldreboliger og aktivitetscenter.

1.2 At bebyggelsens udformning og materialevalg
afstemmes med den zldre del af Havlit og kvar-

teret igvrigt.

1.3 At omrddets grgnne karakter bevares.

Oomrade og zonestatus
2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag 1 og

omfatter matr. 55, Hundested by, Torup

omradet er beliggende i byzone

§ 3 Omradets anvendelse
.1 Omrd&det m& kun besta af aldreboliger og akti--

tetscenter med tilhgrende offentlige og private
fazllesanlag
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4.3.

Veje, stier og parkering

Den eksisterende vejadgang til plejehjemmet fra
Havlitvej bibeholdes i dens nuvarende bredde.
Fra Gardesmuttevej etableres der mindre adgangs-
vej til boligerne og disses parkeringspladser.

Fra offentlig sti mod vest etableres en sti til
omraddet, se kortbilag 2.

Der skal etableres et efter byradets skgn passen-
de antal p-pladser til aktivitetscentret.

Til boligerne udlagges 1 p-plads pr. bolig pa
fzlles p-pladser, som det fremgadr af kortbilag 2.

Der md max. etableres 1 overkgrsel pr. areal til
felles parkering langs Gardesmuttevej.
Overkgrslens bredde md max. vere 6 m i vejskel.

Lednings- og antenneanlaqg

El-ledninger, herunder til vej- og stibelysning
ma ikke fremfgres som luftledninger, men ma alene
udfgres som jordkabler.

Opvarmning af nye huse indenfor lokalplanens om-
rade skal forega med fjernvarme ifglge varmefor-

syningsplanen for Hundested Kommune.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenter for omradet som helhed ma

ikke overstige 40.

Ny bebyggelse md@ ikke opfgres i mere end 1 etage,
den eksisterende bebyggelse m& ikke gives vasentlig
stgrre hgjde,




Tagene skal udformes som sadeltage med en tag-
haldning pa mellem 35 og 45 grader.

Hovedformen for den nye bebyggelse skal tilpasses
den eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Tagene skal dazkkes med teglsten i lighed med
den eksisterende bebyggelse.

Ydervaggene skal for stgrsteparten vare murede og
fremstd hvide i lighed med den eksisterende be-
byggelse.

Byraddet kan fastsatte narmere regler for bygnin-
gernes ydre fremtrazden, materiale og farvehold-
ning.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
byradets godkendelse i hvert enkelt tilfazlde.

Ubebyggede arealer

De pa kortbilag 2 viste arealer udenfor byggefelterne

udlegges som friarealer og skal friholdes for

’bebyggeise. Omrdderne md indrettes til opholds-

steder med. borde/bznke, til have og lignende.

Nye hegn i skel mod vej og sti md kun etableres som

levende hegn.

Eksisterende beplantning skal i videst muligt
omfang bevares.

Forudsztninger for ibrugtagen

Fer ny bebyggelse tages i brug skal fazlles par-
kerings- og opholdsarealer samt stier etableres i
overensstemmelse med bestemmelserne i § 4 stk. 2
og 3 samt i § 8 stk. 1.

10




§ 10 Tilladelse fra andre myndigheder

10.1

Uanset foranstaende bestemmelser stoppes anlags—
arbejder, hvis der fremkommer fund af arkzologisk/

historisk interesse jf. museumslovens kap. 6, § 26.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Hundested Byrad, den 30. september
1991

Kommunedirektgr
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Forholdet til anden planlagning
Lokalplanens retsvirkninger
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Forholdet til anden planlagning

Regionplanlagning
Der findes ingen sarlige regionalé interesser i lokal-
planomrédet, og lokalplanen er udformet i overensstem-

melse med regionsplanens intensioner.
Der er ingen stgjproblemer i omréadet.

Kommuneplanagning

Indledning

Kommuneplanen for Hundested kommune har fastlagt de
overordnede rammer for, hvordan kommunens arealer ma
anvendes.

Der er omrader, som er udlagt til boliger, grgnne area-
ler, erhverv m.v.

Pnskes rammerne @ndret, kraves et tilleg til kommune-

planen, som skal fremlagges til debat i minimum 8 uger.
I kommuneplanen er Havlit udlagt til offentlige formdal.

P& @=ldreomradet er foreskrevet, at det nuvarende pleje-
hjem forbliver udlagt til offentlige formdl.

Dette er i fuld overensstemmelse med denne lokalplan.

Lokalplanlagning
For omradet er lokalplan nr. 48 gazldende.

Lokalplanomradet udlagges til:
Offentlige formdl - aldreboliger og aktivitetscenter

med tilhgrende friarealer, parkeringsanlag og beplantning.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.
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Vej- og stiplanlagning
Der er ingen planer om overordnede vej- eller stianlag,
der bergrer omradet.

Fredningsforhold
Lokalplanomradet er ikke omfattet af byggelinier i hen-
hold til naturfredningsloven.

Miljgplanlagning
Der er ingen miljgmessige problemer i form at stgj mv.

indenfor lokalplanens omrade.

Spildevandsplanlagning

Det overordnede kloaksystem i omradet er udfgrt. Det
forudsattes, at det interne kloaksystem udfgres efter
separatprincippet, hvor regnvand og spildevand afledes

i hver sit ledningsnet.

Varmeplanlagning
Ifglge varmeplanen for Hundested kommune skal nye byg-
ninger tilsluttes fjernvarmenettet.
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Ramme for lokalplanlagning
Afskrift af kommuneplanens rammedel:

For omrade 03 og U3 (eksisterende institutioner for al-
dre) fastlagges fglgende rammer for lokalplanlagning:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omradet,
skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til offentlige
formdl (institution for aldre).

b. at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 40

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byraddets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-

ning af, at det ikke &ndrer karakteren af det omrade og

det anlzg, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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‘kortbilag 1

matrikulare forhold

Lokalplangranse



Gaerdesmuttevej

Havlitvej
lokalplangraznse _

byggefelt

ubebygget areal

befastigede arealer

kortbilag 2
lokalplankort W
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Situationsplan

kortbilag 3
retningsgivende illuystrationsplan



